REMEX

Objekt-Nr. 4022/609

Sisseln - Chriesiweg

Freistehendes Familienhaus mit bis zu
6 "2 Zimmern an kinderfreundlicher Lage

Das Foto stammt von einer hnlichen Uberbauung in Oeschgen, Tiirrmatt
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1. Gemeinde

Die Gemeinde Sisseln liegt zwischen den Ortschaften Laufenburg und Stein direkt am Rhein und weist eine
Einwohnerzahl von 1'317 Personen auf. Der Gemeindebann umfasst 252 ha. Sisseln ist aufgrund der attrakti-
ven Lage am Rhein eine begehrte Wohngemeinde. Zudem befinden sich in der nahen Umgebung Standorte
der DSM (Sisseln), Novartis und Syngenta (Stein), welche in dieser Region viele Arbeitsplatze zur Verfugung
stellen.

Verkehrsverbindungen

Bahn:

Der Bahnhdfe befinden sich in Stein und Laufenburg. Von Stein aus ist Basel mit dem Schnellzug in

ca. 15 Minuten und Frick in ca. 5 Minuten zu erreichen. Die Schnellziige gehen von Frick aus weiter nach
Zurich. Auch stehen Regionalzuge in beide Richtungen zur Verfugung. In weiterem fuhrt der Bus mit regel-
méassigen Verbindungen in die Gemeinden Stein und Laufenburg.

Auto:

Der Autobahnanschluss Eiken ist ca. 1’500 m entfernt. Sie erreichen Basel in 25 und Zurich in 40 Autominu-
ten.

Bildung/Schulen

Sisseln verfugt Uber einen Kindergarten sowie die Primarschule 1.-5. Klasse. Die Oberstufen Realschule und
Sekundarschule werden in Stein, die Bezirksschule in Laufenburg besucht.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Dorf selber befindet sich ein Volg mit allem, was es fur den taglichen Bedarf braucht. In den Nachbarge-
meinden Laufenburg und Stein sind die Grossverteiler ansassig.

Finanzen

Der aktuelle Steuerfuss in Sisseln betragt attraktive 90 %.

Weitere Informationen finden Sie unter www.sisseln.ch
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2. Projektidee

An familienfreundlicher, ebener Lage entstehen 4 freistehende Einfamilienhauser. Die Hauser sind nicht nur fir
Familien, sondern auch fur kinderlose Paare mit grossem Platzbedarf geeignet.

Die Zufahrt zu den Hausern geschieht zentral, sodass auf den einzelnen Parzellen so wenig Verkehrsflachen wie
notig vorhanden sind und maoglichst viel Gartenflache zur Verfligung steht.

Die Hauser sind in der Raumaufteilung sowie in der Materialauswahl sehr flexibel. Zusammen mit dem Architekten
erarbeiten Sie |lhr Haus. Varianten wie eine offene oder geschlossene Kiiche, ein separates Zimmer im Erdge-
schoss oder ein grosser offener Wohn-/Ess- und Kiichenbereich sind nur Beispiele, wie die Hauser auf die Bedrf-
nisse des Bauherrn angepasst werden konnen. Im Untergeschoss befindet sich ein grosszlgiger Hobbyraum. Auf
Wunsch lasst sich dieser ausbauen und sogar mit einem separaten Eingang oder

Dusche/WC erweitern.

Die Rdume im ganzen Haus sind sehr grosszligig bemessen. So sind die Zimmer im Obergeschoss 14 — 17 m2
gross. Der Wohn-, Ess- und Kiichenbereich kann bis zu 51 m2 gross geplant werden.

Der Innenausbau geschieht nach den Wiinschen des Kaufers. Es stehen Budgets fiir Bodebelage, Sanitarappara-
te, Kiiche etc. zur Verfligung. Entstehen Mehr- oder Minderkosten werden diese verrechnet.
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4. Das Objekt

4.2 Basisdaten

Grundstiickflichen

Kubatur Haus
Carport / opt. Garage  72.8 m3 (gemass SIA)

Nettowohnflache
Nebenflachen
Nutzflache

Bezug

Parzelle 1763
Parzelle 1765
Parzelle 1764
Parzelle 1766

162.8 m2

92.8 m2

255.6 m2

387.0 m2
395.0 m2
393.0 m2
393.0 m2

806.0 m3

reserviert

reserviert
reserviert

fugbare Haus nach Absprache (Bauzeit ca. 7 Monate).

4.3 Raumprogramm / Beispiel mit Variante A

Die drei reservierten Hauser werden Ende 2008 bezogen. Das noch ver-

Untergeschoss Wohnflachen Nebenflachen
= Vorplatz/Treppenhaus 6.90 m2
= Keller 9.39 m2
= Technik 10.03 m2
= Waschen 9.63 m2
= Hobbyraum/Buro/Schlafzimmer 2913 m2
Erdgeschoss
= Entrée/Vorplatz 9.67 m2
= Zimmer 1050 m2
= WC 2.74 m2
= Réduit 127 m2
= Kiche 1043 m2
= Wohnen/Essen 29.44 m2
= Sitzplatz (teilweise gedeckt) 15.00 m2
= Carport 2450 m2
Obergeschoss
= Vorplatz 5.24 m2
= Zimmer 1 14.14 m2
= Zimmer 2 1713 m2
= Zimmer 3 1713 m2
= Bad/Dusche 9.52 m2
= Balkon 450 m2
= Estrich 20.00 m2
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4.4 Baubeschrieb (Kurzversion)

Bauweise, Fassade

Dach
Fenster

Sonnenschutz / Verdunke-
lung

Heizung

Telefon/TV

Kiiche

Sanitarbereiche

Boden

Wandoberflachen

Decken

Massivbauweise

Bdden: Beton

Fassadenwande: Backstein mit Aussenddmmung verputzt
Decken: Beton

Satteldach mit Flachfalzziegel
Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung

Verbundraffstoren mit Kurbelantrieb, Sonnenstore beim Sitzplatz mit Kur-
belantrieb

Warmepumpenheizung Luft-Wasser inkl. Pufferspeicher und Expansions-

gefass, Bodenheizung in den Wohnraumen und dem Disponibelraum im

UG

Es sind 2 Telefon- und 2 TV-Anschlisse vorgesehen

Ganze Kichenfront nach Wahl (Kunstharz beschichtet), Abdeckung Gra-

nit oder Kunstharz, Backofen, Glaskeramikherd, Dampfabzug, Kiihl-

schrank, Geschirrspiler, Budget

Fr. 20°000.--

- 300 Liter-Elektroboiler

- Gaste-WC im EG (optional Dusche)

- Badezimmer im OG mit Badewanne, Dusche mit Duschkabine, WC,
Doppellavabo mit Unterbau und Spiegelschrank

Sanitare Apparate Budget Fr. 12'000.--

Keramische Bodenplatten Vorplatz UG, Treppe UG/EG, ganzes EG,

Treppe EG/OG, Vorplatz OG sowie Badezimmer OG Fr. 45.--/m? (nur Ma-

terial)

Schlafzimmer OG Laminat Fr. 65.--/m? fertig verlegt

Abrieb weiss

Keramische Wandbelage in allen Nassraumen Fr. 50.--/m2 (nur Material)

Kichenrickwand Fr. 50.--/m2 (nur Material)

EG: Spritzputz
OG: Holztafer weiss
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Optionen

- Vorbereitung Kamin fiir Schwedenofen

- Bodenbelag/Isolation Hobbyraum UG

- Weiterer Hauseingang UG

- Elektrische Storen

- Dusche im Erdgeschoss

- Weitere Steckdosen und TV-Anschliisse
- Holzverkleidung an der Fassade

- Wascheabwurfschacht

- Lichthof Zimmer/Hobbyraum UG

- Varianten Balkon

- Garage

Detaillierter Baubeschrieb  Gerne stellen wir lhnen den detaillierten Baubeschrieb zu

5. Verkaufsmodalitaten

Offertcharakter

Unverbindlich und freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten.

Aus der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen ent-
steht kein Provisonsanspruch; weder gegentber der Verkauferschaft noch
gegenuber RE/MAX Fricktal.

Kaufvertrag

Wesentliche Bestimmungen:

Handanderungskosten (Notariat und Grundbuchamt) werden unter den
Parteien halftig geteilt.

Parzelle 1763
Parzelle 1765
Parzelle 1764
Parzelle 1766

Kaufpreise Haus und Land

6. Projektorganisation

Architekt/Generalunternehmer:

Verkauf:

reserviert
Fr. 670'000.--
reserviert
reserviert

Architekturbiiro Antonio Quaresima
Unterdorfstrasse 1
4334 Sisseln

RE/MAX Oberes Fricktal

RUETSCHI + REBMANN IMMOBILIEN AG
Hauptstrasse 43

5070 Frick

Telefon 062 871 11 19

E-Mail info@remax-frick.ch
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7. Situationsplan

An:_,hﬂ:akiurbum Amﬂmo Quaresima, Unterdorfstrasse 1, 4334 Sisseln
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Situation Variante A
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Architekturbliro Antonio Quarasimq, Unterdorfstrasse 1, 4334 Sisseln
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Situation Variante B
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9. Grundrisse
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Untergeschoss Variante A
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VARIANTE A
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Erdgeschoss Variante A
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VARIANTE C
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Erdgeschoss Variante C
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Erdgeschoss Variante D
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Obergeschoss Variante A
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Wohnfassade
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9. Fotos eines bereits erstellten Hauses

Entrée Eingang von Garage

Vorplatz UG Heizungsraum

Waschen Kellerraum
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Hobbyraum UG Hobbyraum UG

Treppenhaus EG/OG Vorplatz OG

- N

oG Badezimmer
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Badezimmer OG Badezimmer OG

Badewanne Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 3
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Schlafen 3 Treppe/Vorplatz OG

Kiiche Kiiche

Essen/Wohnen Essen/Wohnen
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Wohnen/Essen/Kiiche Grosse Fensterfront im Wohnzimmer

Essen Wohnen
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